Mas prestamos y por una mayor cuantia
HIPOTECAS Los préstamos hipotecarios para la adquisicion de
una viviends aumentaron un 133 % interanunl en Espafia du-
rante el mes de junio, hasta fas 18,904 nuevis operaciones, con
una cuantia media que en términos interanuales repuntd 0.4 %
hasta [os 128 480 euros. El poreentaje de compras de viviendas
financiadas mediante un préstamo hipotecario se situd en el
4.7 %, Ademas, en este tipo de compras con financiacion, la
cuantia del préstama supuso en medis ¢l 775%,
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Las socimis desembolsaron 418 millones

HASTA JURIO En ¢l primer semestre del afio, ks Socledades
Andnimas Cotizadas de Inversidn Inmobiliaria (socimis) invir-
tieron 418 millones de euros en comprar inmuebles en Espana,
Irente alos 1100 que desembaolsaron en el mismo periodo de
2015. Un recorte del 62 %consecuencia de la fuerte actividad
del gjercicio previo v de que ahora hay menos activos intere-
santes en el mercado, Por eso, las socimis estin mas centradas
en afadir valor a sus carteras gque ennuevas adquisidones,

Corufia, donde en zonas del cen-
tro el precio yva ocd fondo hace
tiempoy ahora incluso empieza a
subir, gue en localidades del inte-
ror de Galicia, con menos tirdn,

La oficina estadistica europed.
Eurosiat, da fe de este comporta-
miento al constatar que durante
el primer trimestre delafio el pre-
cio de la vivienda se incrementd
en Espaiia un 6,3 % en @sa inte-
runusl —duplicando el alza media
registrada en b Eurozma-, su
mayar subida desde ¢l pinchazo
de la burbtija inmobilisra. No
s veid un aumento igual desde
el 13,1 % registrado entre enero
v marzo de 2007, un periodo que
el punte de inflexion o partir del
cil sesucedio un descenso vertl-
ginoso en los precios de las casas,
gue hasta el afio 2014 se abarata-
ron ung media del 41 %

Otra muestra de que la apues-
ta por ¢l ladrillo es firme la pro-
parciona un reciente informe
de Servihabitat recogido por Lo
Vanguandio donde se concloye
que los inversores compraron
una de cada cinco viviendas que
se vendieron en Espaiia ¢l ano
pasado atraidos por i alm ren-
tahilidad que da ahora elalquiler
devivienda y por Is inestabilidad
de las bolsas, Las compras por
inversin suponen el 21 % de las
ventas de vivienda de cosia, y el
18 % de las compras de viviendas
de uso habitual segin Servihabi-
tal, un parcentaje que retrocede
respecto a afios anteriores por la
vielta al mercado de las familias
gue buscan ung vivienda para vi-
vir. Lasadquisicionesde los gran-
des inversodes se concentran en
las zonas mis céntricas de Ma-
drid y Rarcelora, en las que co-
inciden tambicn ks compras de
ciudadanos extranjeros que quic-
ren pasar temporadas por traba-
Jo oocioen tacindad.

M descenso de las precios porla
erisis inmobiliaria y n bajada de
los tipos de interésestd haciendo
que el esfuerzo pard adquirir ung
vivienda hava voelto a los niveles
de finales de los novenu: el pago
de una hipotecs media ronda hoy
el 32 % de los Ingresos de un ho-
gar medio, cuando en el 2008 su-
ponia el 60 % y sdlo bajaba al 50
% con el impacto de la deduccion
fiscal en el IRPF. A esto también
contribuye ta evolucion del eo-
ribar, principal indicador usado
para el cdleulo de las hipotecas,
gue cered julio en terreno negati-
VO POF SEXLD MES conseentive y se
hundio en tasa mensual al-0,056
%. su menor nivel de fo historia.
Una circunsiancia que segun los
expertos s favorable para renc-
gneiar préstamos firmados en los
4 dltimos afos.
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OPERACIONES de com-
praventa de viviendas se
contabilizaron en la co-
munidad durante los seis
primeras meses de 2016,
o gue supone el mejor
arrangue de los Lltimos
tres anos, segln el INE. Un
claro cambio de tendencia
con respecto & los Oltimos
meses aungue todavla le-
jos delos datos de 2067

1.600

EUROS METRO CUA-
DRADO es &l precio gue
mareala vivienda en Gall-
clz adatos de 30 de junio
de 2016, segln Fegein, Esta
cuantia todavia s& encuen-
tra muy lejosde los2.225
BUros poue se alcanzaron
&n 2007, cuando el sector
marcaba sus maximos jus-
to antes del pinchazo de la
burbuja Inmobiliaria, una
variacidn del 27 %,
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EUROS METRO CUA-
DRADO cotizan de media
los alquileres en Galicls 2
cierre del primer semestre
delana, un descenso del
4% en comparacidn con
&l fmisma periodo del ano
anterjor. A Carufia (1,675
€ m2) marca el precio mas
card. Le sigue Pontevedra
(LEDDY, Ourense (13900
Lugo (LI25€ m2)

2%

Delos ingresos de un ho-
gar medio se destinan a
dia de hoy al pago.de |z hi-
poteca parala cormpra de
una vivienda, Er 2008 este
porcentaja se alevaba aun
60%, La evolucion delesu-
ribar, en valores minimos
histaricos (-G,056%), es
una de los factores contri-
biuye a abaratar &l reclba,

“La compra de vivienda para el alquiler puede
generar retornos anuales de entre el 8 y el 1%”

La recuperacion de la
confianza tras ocho
afos de crisis "es la
clave” de la evolucion

B euribor en minirmas, los
tipos de interds al 0%y la
vuelia del erédito hipote-
cario “pueden influir en la
positiva evolucion del mer-
cado inmobiliario; Pero pa:
¢l presidente de Fegein,
Bendto glesias, b clive s
i en gue pasados los nu-
barrones mias negros, la
confianza del consumidor
s estd recuperando”.

Unt panorama descono
cido en los dltimos afios
que estd llevande & mu-
chos gallegos a abric la
mano con ¢l ladrilla y des-
tinar sus ahorros a conk
prar pisos, principalmente
para destinarlosal merca-
do del arrendamiento y
que pueden generar retor-
nos de entre ¢l 8y el 1%
anual. Mayoritariamente,
indica ¢l presidenie de Fe-
gein, hablamos de vivien-
da con un valor de entre

BOODO y 100.000 ewros
que se puede poner en al-
quiler por un precio de
unos 400 o 450 curos al
mes. “Después del escin-
dalo de las preferentcs;
mitchos dhorradores no
se fian de los productos de
inversion complejos y pre-
fieren volver a apostar por
el ladrille”.

El punto de inflexion en
In caids de los precios se
prodijo en el segundo se-
mesire de 2015, explica, y
ahara incluse en algunas
ciudades como Vigo, A Co-
rufa y Santiago b vivienda
va estd empezando a subir
en lus zonas mis cotizodos.
“El comprador se ha perca-
tado de que siespers paga
mis”, analiza. Eso si, admi-
e que esta tendencia toda-
via no se da en puntos del
interior de la comunidad,
donde la recuperaciin del
mercado estd mas lejos,

En el sector "hay opli-
mismo”, sedala [glesias,
apoyindose en la re-
duccion del stocky ef au-
mento de los precios en

BENITO IGLESIAS
Presidente Fede-
racion Gallega de
Empresas Inmo-

biliarias (Fegein)
y del Club Finan-

cierp de Ourense

las  compraven-
tas, Tado ello o
pesar del “dafio”
que hicieron los
bancos “inundan-
do" ¢l mercado
con sus activos
inmobiliarios
problemdticos,
gue “desestabili-
zaron los precios
v afectaron rmu-
cho al mercada”.
Tanto que "pro-
vocaron el cerre
del 60 % de las in-
muobiliarias”,

Iglesias tampos
co Hene palabras
amables para |a
Administracion,
que define como un "las-
tre”, Sobre la mesa ponelos
ejemplos de k2 paralizacion
urbanistica gue sufren Vign
v Ourense treas la anulacion
de sus PXOM y la “abusiva”
carga fisealy tributaria que
soporta b actividad “Sin
normas claras y concrefas
ni seguridad juridica y ur-
banistica -asegura- el see-
tor no puede noverse”,

“El mercado inmobiliario es una buena opcion
para los patrimonios que puedan diversificar’

“Es un sector donde
hay que estar”, recalca,
aungue no con mas del
50 % de los recursos

Hasta el afio 2008, ¢l aho
rrador gallego se carac-
terizaba por un perfil de
inversidn muy marcado:
IEparta sus recursos ci-
tre los de positos bancarios
ylainversion inmohiliaria.
bajo la presunta certeza de
que con el ladrillo “siem-
pre se ganaba”. "Por aquel
entonces exisiin la creen-
cis de que si comprabas
por 100 ibas a vender por
200", recuerdn el asesor
financiero Dositen Amoe-
do, Un fako mito que el
estallido de la burbija in-
mobiliaria se encargd de
desmontar ¥y gue shora
debe servir como toda una
leceitn financiera.

Al jgual que Benito Igle

sias, a su juicio el precio
del dinero o ln concesion
de hipotecas son factores
gue ayudan a la evolucion
positiva que presenta el
mereado, aungue el factor
determinunte es que las
incertidumbres empiezan
& despejarse v la actividad
inmobiliaria “empieza a
ser de nuevo interesanie
para los inversores”,

Ahora, explica. parte del
ahorro de inversores par-
ticulares y sociedades de
inversion (Socimis) estd
violviendo a este mercado,
junto con el de las familias
4ue compran su piso para
vivir gracios o que se estd
volviendo a ceear empleo
de una manera “nuis o me-
nos estahle”

Su  recomendacidn  es
que a medioy largo plazo
—es decir, en los priximos
diez afios-, "en la vivienda
hay gue estar” y considera

ropean Financial
Planner,ademas de
CEQ y fundador de
planificacionfinan-
clara.es

que 8 uia opeion
interesante “para
aquellos patrimo-
nios gue puedan
diversificar su in-
versign”, No obs-
tante. al contrario
de lo que sucedia
antes de ln crisis
ACOnSej Ser mis
prudente y nodes-
tinar més del 50
% de lps rectirsos
dispontbles,

Sostiene que es
urt buen momesn-
10 para COMmprar
For una parte,
hace un afno que
los precios de la
vivienda tocaron
Tondo; y por otra también
es una gran oportunidad
para conseguir hipotecas
de calidad (euribor+1 %),
un escenario que podria
prolongarse por unos cia-
Lro o cineo anos.



